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СОСТАВ генерального плана

I. Текстовые материалы

	№ п/п
	Наименование материалов

	1.
	Положение о территориальном планировании

	
	Приложение:

	1.
	Материалы по обоснованию

	2. 
	Сведения о границах населенных пунктов


II. Графические материалы 

	№ п/п
	Наименование картографического материала
	Масштаб

	1
	Положение о территориальном планировании
	

	1.1
	Карта границ населенных пунктов (в том числе границ образуемых населенных пунктов)
	1:30 000

	1.2
	Карта функциональных зон
	1:30 000

	1.3
	Карта планируемого размещения объектов местного значения 
	1:30 000

	2
	Материалы по обоснованию 

	2.1
	Карта местоположения существующих и строящихся объектов регионального и местного значения
	1:30 000

	2.2
	Карта границ зон с особыми условиями использования территорий
	1:30 000

	2.3
	Территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
	1:30 000


ВВЕДЕНИЕ

Генеральный план муниципального образования сельского поселения «Деревня Никольское» Дзержинского района (МО СП «Деревня Никольское», далее – сельское поселение) разработан ПК «ГЕО» (муниципальный контракт от 22.05.2015 № 15-96) и утверждён решением Сельской Думы от 10.05.2017 № 125 (с последующими изменениями). 

Основанием для внесения изменений в генеральный план является договор подряда от 08.08.2024 №53-24.

Проект по внесению изменений в генеральный план сельского поселения «Деревня Никольское» Дзержинского района Калужской области включает следующий перечень изменений:

- приведение в соответствие с требованиями Приказа Минэкономразвития России от 9 января 2018 г. № 10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016 г. № 793» (в ред. от 06.10.2023г.);

- установление функциональной зоны «производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур» в отношении земельного участка с кадастровым номером 40:04:160701:197 с целью дальнейшего перевода из категории «земли сельскохозяйственного назначения» в категорию «земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения».

Изменения в генеральный план, утвержденные решением Сельской Думы от 22.07.2022 № 126.

- изменение функционального зонирования с производственной зоны сельскохозяйственных предприятий на зону садоводства, огородничества в отношении земельного участка с кадастровым номером 40:04:192101:0074;

- изменение функционального зонирования с зоны сельскохозяйственного использования на производственную зону сельскохозяйственных предприятий в отношении земельного участка с кадастровым номером 40:04:191701:135. 

I. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов.
Таблица 1
	№
	Кадастровый номер земельного участка
	Сведения о виде и назначении объекта капитального строительства
	Наименование объекта капитального строительства
	Основные характеристики
	Местоположение
	Функциональная зона
	Зона с особыми условиями использования

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	-
	Объект капитального строительства непроизводственного назначения, объект для установки пожарных автомобилей в любое время года
	пирс
	площадка с твердым покрытием размерами не менее 12х12 м
	д.Никольское
	Жилые зоны
	-

	2
	-
	Объект капитального строительства непроизводственного назначения, объект для установки пожарных автомобилей в любое время года
	пирс
	площадка с твердым покрытием размерами не менее 12х12 м
	д.Адамовское
	Зоны рекреационного назначения
	-

	3
	-
	Объект капитального строительства непроизводственного назначения, объект для установки пожарных автомобилей в любое время года
	пирс
	площадка с твердым покрытием размерами не менее 12х12 м
	д.Прудново
	Зоны сельскохозяйственного использования
	-

	4
	-
	Объект капитального строительства непроизводственного назначения, объект для установки пожарных автомобилей в любое время года
	пирс
	площадка с твердым покрытием размерами не менее 12х12 м
	д.Косатынь
	Зоны рекреационного назначения
	-

	5
	-
	Объект капитального строительства непроизводственного назначения, объект для установки пожарных автомобилей в любое время года
	пирс
	площадка с твердым покрытием размерами не менее 12х12 м
	с.Маковцы
	Зоны сельскохозяйственного использования
	-

	6
	-
	Объект капитального строительства непроизводственного назначения, объект для установки пожарных автомобилей в любое время года
	пирс
	площадка с твердым покрытием размерами не менее 12х12 м
	с.Барятино
	Жилые зоны 
	-


II Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.

II.1Параметры функциональных зон

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.

В Генеральном плане определены следующие функциональные зоны:

Жилые зоны. Основное назначение – создание условий для комфортного постоянного и временного проживания населения. В зону включена улично-дорожная сеть.
Зоны жилой застройки представлены:

- индивидуальной застройкой;

- малоэтажной застройкой.

Общественно-деловые зоны. Зоны обслуживания населения выделены для удовлетворения повседневных и эпизодических потребностей населения в объектах административного, образовательного, культурно-бытового, социального, финансового, делового, спортивного назначения, иной общественно-деловой деятельности. Зона характеризуется многофункциональным характером использования.

Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур. Предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, объектов транспортной инфраструктуры.

 Зоны сельскохозяйственного использования. Зоны выделены для сохранения сельскохозяйственных угодий, необходимых для нужд населения и развития ЛПХ.

Зона садоводства, огородничества-предназначена для ведения садоводства и дачного хозяйства 

Производственная зона сельскохозяйственных предприятий выделена для размещения объектов сельскохозяйственного назначения.

Зоны рекреационного назначения включают в себя территории, покрытые древесной растительностью и территории около водных объектов.  

Зона лесов – территории, занятые лесами (земли лесного фонда).

Зона кладбищ охватывают территории гражданских захоронений.

Зона акваторий - территории под водными объектами.

Иные зоны- территории под объектами культурного наследия и памятниками природы.

Функциональные зоны поселения

Таблица 2
	№ п.п.
	Название зоны
	Площадь территории, га

	
	
	Существующее положение
	Проектное положение

	1
	Жилые зоны
	646
	648

	2
	Общественно-деловые зоны
	5
	5

	3
	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	66
	242

	4
	Зоны сельскохозяйственного использования
	6826
	6581

	5
	Зона садоводства, огородничества
	32
	39

	6
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	71
	130

	7
	Зоны рекреационного назначения
	26
	26

	8
	Зона лесов
	5135
	5135

	9
	Зона кладбищ
	6
	6

	10
	Зона акваторий
	68
	68

	11
	Иные зоны
	1
	1

	итого:
	
	12881
	12881


II.2 Cведения о планируемых для размещения в функциональных зонах объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов

На территории сельского поселения не планируется размещение объектов федерального значения в соответствии с утвержденными документами территориального планирования Российской Федерации.

На территории сельского поселения планируется размещение объектов регионального значения в соответствии со Схемой территориального планирования Калужской области от 10.03.2009 №  65 (с последующими изменениями).

В соответствии с утвержденной Схемой территориального планирования МО «Дзержинский район», утвержденная решением Районного Собрания от 17.05.2016 № 81(с последующими изменениями) на территории сельского поселения не планируются для размещения объекты местного значения муниципального района.

Сведения о планируемых для размещения в функциональных зонах объектах регионального значения

Таблица 3

	№
	Кадастровый номер земельного участка
	Сведения о виде и назначении объекта капитального строительства
	Наименование объекта капитального строительства
	Основные характеристики
	Местоположение
	Функциональная зона

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	-
	Объекты капитального строительства непроизводственного назначения, в области здравоохранения
	Фельдшерско-акушерский пункт
	ГБУЗ КО «Центральная межрайонная больница № 6»
	с. Маковцы, Дзержинский р-н, Калужская область,
	Жилые зоны
Предельная высота ОКС- 20 м,

Максимальный процент застройки-  60%


	2
	-
	Объект капитального строительства непроизводственного назначения, в области водоснабжения и  водоотведения
	Строительство станции очистки питьевой воды

	10 м3/час
	с. Барятино, Дзержинский район, Калужская область
	Жилые зоны
Предельная высота ОКС- 20  м
Максимальный процент застройки-  60%

	3
	40:04:190102:376 
	
	Строительство очистных сооружений
	100 м3/сут
	д. Никольское, Дзержинский район, Калужская область
	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур
Максимальный процент застройки – 80 %,

предельная
высота ОКС – 20 м,

максимальная плотность рабочих мест – до 150 чел./ га.

	4
	-
	Объект капитального строительства непроизводственного назначения, объект капитального строительства в области газоснабжения 
	ГРП
	ГРП шкафного типа
	планируемое ГРП в д. Адамовское, Дзержинский район, Калужская область
	Зоны сельскохозяйственного использования
Предельная высота ОКС- 18 м

Максимальный процент застройки-  80%

	5
	-
	
	ГРП
	ГРП шкафного типа
	планируемое ГРП в д. Прудново, Дзержинский район, Калужская область
	Жилые зоны
Предельная высота ОКС- 20 м,

Максимальный процент застройки-  60%

	6
	-
	
	ГРП
	ГРП шкафного типа
	планируемое ГРП в д. Антоново, Дзержинский район, Калужская область
	Жилые зоны
Предельная высота ОКС- 20 м,

Максимальный процент застройки-  60%

	7
	-
	
	ГРП
	ГРП шкафного типа
	планируемое ГРП в д. Андреевское, Дзержинский район, Калужская область 
	Жилые зоны
Предельная высота ОКС- 20 м,

Максимальный процент застройки-  60%

	8
	-
	Объект капитального строительства производственного назначения, в области сельского хозяйства
	Ивестиционная площадка
	82 га, земли сельскохозяйственного назначения
	сельское поселение «Деревня Никольское», Дзержинский район, Калужская область
	Зоны сельскохозяйственного использования 
Предельная высота ОКС- 18 м

Максимальный процент застройки-  80%


Сведения о планируемых для размещения в функциональных зонах объектах местного значения поселения

Таблица 3.1
	№
	Кадастровый номер земельного участка
	Сведения о виде и назначении объекта капитального строительства
	Наименование объекта капитального строительства
	Основные характеристики
	Местоположение
	Функциональная зона

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	-
	Объект капитального строительства непроизводственного назначения, объект для установки пожарных автомобилей в любое время года
	пирс
	площадка с твердым покрытием размерами не менее 12х12 м
	д.Никольское
	Жилые зоны

Предельная высота ОКС- 20 м,

Максимальный процент застройки-  60%

	2
	-
	Объект капитального строительства непроизводственного назначения, объект для установки пожарных автомобилей в любое время года
	пирс
	площадка с твердым покрытием размерами не менее 12х12 м
	д.Адамовское
	Зоны рекреационного назначения
Иные параметры зоны не регламентируются

	3
	-
	Объект капитального строительства непроизводственного назначения, объект для установки пожарных автомобилей в любое время года
	пирс
	площадка с твердым покрытием размерами не менее 12х12 м
	д.Прудново
	Зоны сельскохозяйственного использования 
Предельная высота ОКС- 18 м

	4
	-
	Объект капитального строительства непроизводственного назначения, объект для установки пожарных автомобилей в любое время года
	пирс
	площадка с твердым покрытием размерами не менее 12х12 м
	д.Косатынь
	Зоны рекреационного назначения

Иные параметры зоны не регламентируются

	5
	-
	Объект капитального строительства непроизводственного назначения, объект для установки пожарных автомобилей в любое время года
	пирс
	площадка с твердым покрытием размерами не менее 12х12 м
	с.Маковцы
	Зоны сельскохозяйственного использования 

Предельная высота ОКС- 18 м

	6
	-
	Объект капитального строительства непроизводственного назначения, объект для установки пожарных автомобилей в любое время года
	пирс
	площадка с твердым покрытием размерами не менее 12х12 м
	с.Барятино
	Жилые зоны

Предельная высота ОКС- 20 м,

Максимальный процент застройки-  60%


III. Перечень мероприятий по территориальному планированию
Утв. реш. Сельской Думы от 25.03.2022 №114
Таблица площадей планируемого перевода из категории земли сельскохозяйственного назначения в категорию земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

Таблица 4
	Кадастровый 

номер
	Площадь

земель,

га
	Использование
	Собственность


	Этапы реализации, годы

	вблизи д. Малиновское

	40:04:191601:12
	26.4754
	недропользование (карьер)
	частная
	2022-2024

	40:04:191601:13
	55.1684
	недропользование (карьер)
	частная
	2022-2024

	40:04:191601:139
	18.0647
	недропользование (карьер)
	частная
	2022-2024

	40:04:191601:140
	39.5873
	недропользование (карьер)
	частная
	2022-2024

	40:04:191601:141 
	14.8174
	недропользование (карьер)
	частная
	2022-2024

	40:04:191601:142
	20.0169
	недропользование (карьер)
	частная
	2022-2024

	итого
	174.1301
	
	
	


Перечень изменений  

(редакция 2024 г.)
Таблица площадей планируемого перевода из категории земли сельскохозяйственного назначения в категорию земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

Таблица 5
	Кадастровый 

номер
	Площадь

земель,

га
	Использование
	Собственность


	Этапы реализации, годы

	вблизи с. Маковцы

	40:04:160701:197
	0,5
	под пилораму
	частная
	2025-2026

	итого
	0,5
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